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KאK  Kא

אאKK   Kא
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W٤٦٧٨٧٩٨ W٤٦٧٧٧٣٢ 

Wsgs@ksu.edu.sa 

،אאאאאא
אאKאאא 

 

 

 



  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 

 
 







  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 
 

Kאאאאא 
K  א 

 

ISSN 1018-1423 
Key title =Buhut Gugrafiyya 

  
 
 
 

אKK  Kאא 
KאK  Kאא 

אאK Kא 
אאK Kא 

אK אא،אאא
Kאא 

אאKאאKא 
אK Kאאא 

K Kאאא 
אאKאאK 

 

אאא 

א، 
אאאאאLKאW J،١٤٣٨א 

٦٩١٧؛C٢٤ J؛אF١١٧ 
W٠ J٤ J٩٠٨٠٦ J٦٠٣ J٩٧٨ 

١ Jאא J J٢א Jאא J JאKאא JאK 
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Kא 
٦ Jאא،א

Adope Photoshop  ESO TIFF
٣٠٠،١٢٠X١٨٠א،א

RGBאאKKאא 
٧ Jאאאאא J

א JKאאאא 

٨ JKאא
אאאאאא

K 
٩ Jאאאאא

Kאא 

١٠ Jאא،ELאFאאאא
אאKאאאא



אא
WאאאKא 

 JאאאאFאאW
א،אא،א،אEא

– JKאא،א
K 

 JWאא،אאא
،א،א،אא،אא،

F،א٥ J١٥KE 
 Jא،אאאWאא

F،אא،inאא،E
F،א،אed.eds.E

Kא،אא،א،א،אא 
 Jאאא،אאאW

،EאLFא،אא،א
Kאאאא 

١١ Jאאאאאא
 אKא

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
WKא،אא،אK 
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אאאאא  

  

١

 
א א     א א  

،אאאאאא
אאאא،אא

،אאאאא،א
אאא،אאאאאאאא

Kא 
אא   א א  אא  אא   

Fא١٨٢٤אא،אE
F٧٤٥F  א א א     ،E٣٨٠٠، E

F٣٩٠אאאא؛אE
א      א ،    א

אאKא 
؛אאאאא
،אאאW،א
،אאא،אאאא

،א،א،אא
אאאא،
،אא،אאאא

Kאא 
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٢

 
   א  א א ؛

 אא   א א ،א א א
،אFא١٩٩١،٣٣KE 

אאאאאא
אא،אאאא

א א א   א   Kא 
א،אאאאא،א

  ،א  אא א    
א     אא    ؛

 ،א א   א א  א אא 
אאא؛אאא،א

אאאא،אאKא 
אאאאאאא

، אאא
א،א אא،،א א    ،

א،אאאא
K 
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 
א א     א א  

،אאאאאא
א  א    ؛אא א   

אא  א אאא
א א א א א א  א אא 

Kאאא 
אאאאאא

א    אא ، א א
 א، אא א א א  

א אא،א א  א     K
אאא،،אאאא

Kאאאאאאא 
אאאאאא
אאאא،אא

Kאא 
 

אאאאאאאא
אאאאא؛א

אאא،אא



אאאאא  

  

٤

א؛אאאא
א אא א א   א   

،א  א א  א   א  
 א א   א א  א א

Kאא 
א  א   ؛ א א אא א 

א אא א،א א   ؛ א   
،אאאאאאא،

א   אא אא Kאא   אא א 
،אאאא

،א א،א א א א א  
،אאאאאא؛

،אאא
אK 
 
Wאאאאא 
١ J  א  א א  א א אא  

אאKא 
٢ J אאאאאאאKא 



אאאאא  

  

٥

٣ J א   א א     א
 א א א אא  א  

אK 
 
١ J א א   א א  א אא 

 אא؟
٢ J אא    א אא    א

 א؟
٣ J אאא

אא،אא؟ 
 

א א אא  אא א  א ،
אאWאא 

٤L١Wאאאא 
 ? ? ١٩٢٥  ،א א  ، 

א א א א?  K ?
،א אא א א 

א،אאאK  
??אא

K 



אאאאא  

  

٦

 Wא אא א  ،  
،אא    ،א א     א

אא،א
א،،א א ،א  א 

א،אא،א،א،
אK  

 אאWאא،א
א?א א? ،א  א  

אא،אK  
  א  ،א    Wא א

،Kא  
 אא?א?WאאאK  
 אא W،א    ،אא  

  אא  אא א א   
    ،א א     ،

אאא،Wאא،K 
??אא١٩٣٩K

אאא??א
 Kא  א  א א   

Kאאאא،



אאאאא  

  

٧

 א א א א ،א    K
  א אאאKא  א  

אאאאאא
אא Kאא،אא

 א א ،א  K א    
Kא אא א  אא  א   

،אאאאאK  
 אאאA،@

١٩٤٥،א אא
אא،אאאאא

א א    ،א   א  ،
   ،א      ، א א 

א،אא אאא 
אא؛

K  
א

       ،אא  א א
 א א  ،א א  א  ،אא

א،אK 
٤L٢Wאאאאא 



אאאאא  

  

٨

אאאאאאא
א،،אאאא

Wא 
 אאK 
 אאאאK 
 אK 
אאK 

 
  א،אF١٩٨١E،א  א 

 א אא   א   ،
אא  א   א א    ،

،אאאאא
א   ، א א אא א 

١٣٩٤؛אאאאאא،
 א א  א א  ،   

א،Kאאא 
 אF١٩٩٢E،Wא א  א א

،א אא  א א  אא  ،
 ،،א  א  א  א

،אאאאאאאא،א



אאאאא  
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،א،א א א   אא  
Kאאאא 

א  F٢٠٠٥E،אא  א א
 א  א    ،א     א
؛EאאFאאא

אאKאאאא
   ،א  אא   א א 

Kאאא،אא 
אF٢٠٠٨E،אאא

א   אא אא  א   ،
 א אא  א א    ،א

Kאאאא،אאאא،א 
 אF٢٠٠٩E،אא    א

א،?אא  א ?  א   
אא،אאאאא

F     ،א   א٣٣א E٪
Kאאא

א  א א אא ،   אא 
 א،א   W، א א א

،א  אא ،א א א א
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א، א א،א א אK 
 א א אא،אא   א    

אאאאאא
אא  ؛א     F٩٠٪ E

א،אאK 
  א   א אF٢٠٠٩E،א א

،א   א אא  אא   
Fאא٢٠אאאEאאא

אאאאא،אא
  אא،W א  ،،א 

Kאאאאאאאא 
 אF٢٠١٣E،א א א   א

 א א ، א אא  א   א א
אאאאאאW،אא

  א א  ،א   א  א
      א   א Kא א א

Kאא 
 

אF١٩٨١E،،אאאא
א א  א ،Wא  ،א 

אא،א،،W،א



אאאאא  
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،א ،אאא K،
   א אFAlonosE ، א   א

אאאא،א
Kאא 

אF١٩٨٦E،אאא
א،אאאKא

אאאאאא،אא
  א א ؛אא  א  ،W

،אאאאא،א،
אא א ،،א א   א א 

،א،אאאאא
אא،אאK 

  אאF١٩٩٠E،    א  
אאא؛אאאאא،

Wאא،א א،אאאאאא
،אאאאאKא 

א،אF١٩٩٥E،אא
אאאאKאאאא

 אא  א  א  אא  
אא؛אאא



אאאאא  

  

١٢

،אאאא،
          א

 ،אא      ،W
אא،אא،אK 
      אא ؛

אאאא،Kא 
 א אאF١٩٩٩E،אא א

אאאKאא
F  א  א ٤٩E٪ ، א אא  

F٤٤E٪،Fאא١٠KE٪ 
  אF٢٠٠٥E،א  א אא?  

،?אאא אWא  אאאא
،Wאאאאא

F  אא ٩٣E٪ ،אא   K  
א، אאאאא

F٩٧Fאא،E٪٩١E٪،אא
F٧٨E٪Kאאאאא

א،אא   אא 
؛א     א  א   
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١٣

 ،א  א  אא אא   
אKאאאאא 

 אF٢٠٠٦E، אא  א  
א،אאאאאאאא

،   א  Wא    א 
،אאא،אאאא

Kאאאאא،אא
،אאWאאאאאא،

،אאא،אאאאאK
א W א  א א אא 

אא،אאאא،אאאאא
Kאא 

 א    אא   א אא 
אWאאאאאאא

א אF٢٠٠٩E، א א  א אא
אאא،،אFאא،،

EאKWאאאא،אא
F ٨}٢E٪F ٢}٣، E٪،א א  אא אא

א א אא   אאא א  א 
Kאאאאאאא
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١٤

אאאא،אאא
   א א  אא א  K 

אא א אא א  Wא   א 
 א א    א א  אא ،

،א   אא  א א   א 
א א،א  א    א،

א،Kאאא 
  אF٢٠١١E،אאאא

א    א،א   אWא א
      אK א  

אא،אאאא
אאאא ،אא،א

אאאאKאאאא 
Wא 

 F١٩٨٤E،   אא א  
 א אאK     אא  

אאאKאאאא 
  אF١٩٨٤E، א א  א 

 אא    א   אא  
א  א ؛א  א א א
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 א א א ،א א   
Kא 

אF١٩٨٥E،אאאאא
  ، א  א   א  א 

 א،Wאא ،א ،א ، א 
אא،K 

  א  F١٩٩٤E،אW?אא א
אא?א،אא

א     א  א  א   
   א א  ،א   א

אWאאא Jא
  א  Jא א  א א ،

אאאא،א،
Kאאאאא 

  F٢٠٠١E، א   א א 
א،אאא،אא؛

א      א  ،   א
 אא ،א א     א

Fאאאא١٠ J٢٠E،
אא،Kא 
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 
אFYeates, 1965Eאאאא

א،אאאאא
 Kא א אאאא

،אאאאא،אא،אא
Kאאאאאא

אאאאאא
 א   אא     Rogers  Park 

K א א אא א א א א 
Kאא 

FBrigharm, 1965Eאאאא
אאאא،אW

א ،א  א    א אא 
Kאא،א،א 

  FEvans, 1983Eא א، 
  א א   אא ، 

،אאאאאא
א،Kאא 

אF(Vailancconurt and Monty,1985
 ،  א  א אא  
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אאKאאא،W
،א  ،א א ،א א   

،אKאא 
 FMiller,1986E א  א א ؛

،אא אא אאא
Kאאאא 

  אFAlbouy and Ehrlic, 2013 Eאא 
אאאא،א

 א    א؛ ،א    ،אא
אאאאאאאאא

K 
    א אא אא  א

،אאאאאאאא
אאאאאא

،א   א  א א   א א 
 אאא،אאא א

،אאאK 
 
 

אאאאאאאאא
، אא     ، 
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א א       א א
،אא        א א 

אKאא 
 

אאא،אW 
٥L٢L١Wאאאא،Kאאא 
٥L٢L٢Wאא א،א  א א א א

אאאאאKא 
٥L٢L٣W אא אאא אW F١א E

אאאאאK 
F١EWאאאאאא 

א א  
١ JאאאKאאאK אא 
٢ JאK אאK  

 
אאא

 
 

٣ JאאK ١ JK٢ JK٣ JK٤ JK
٥ JKא 

٤ JאאK ١٥א،١٥א،١٥Kא 
٥ Jאא אאא

Kא 
،،،،،،

K،،، 
٦ Jאא

K 
١ JKא،
٢ J،א،F

KEא 
 
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 
 א  א א  א   אא

،W 
٥L٣L١W   א א אW

،אאאא،Kאאא 
٥L٣L٢WאאאאWאאא

،אאאאאאאא
א א א א  א א  

،אאאאאKEאאאF 
 

אאאאא
Kאא 

 
א א       א   א 

F١٧٦E Jאא Jא
אKאאאא، 
 

א   א   א א   
אא،W 

 JאאKא 
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٢٠

 J  א אא א אא   א א،
K 

 JאאאאאאKא 
 

،אאאאאא
אאא،אאW 
٥L٧L١Wא א אא אאא  א א א א

Kאאאא 
٥L٧L٢WאאאאFANOVAEא

אאאא،אא
K 

٥L٧L٣  א א א א   א א אא W
Kאאאא 

٥L٧L٤ Wא אא  אא א   א אא
אאאFEאFאאאאEא،

K 
٥L٧L٥Wאאאאאאא

Kאא 
 
٦L١WאאאאאW 
٦L١L١WאWאא 

  א  F٢E،אF١ EF٥}٣٩ א אא  E٪
א١٥א،F٩}٣٨אE٪١٥،א
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٢١

 אאא א  ،א
אאא،אאאאא

١٥،אאאאF٦}٢١KE٪ 
 

F٢אאאWEאאא 
אאאKEאאF 
אEF אאא אFE٪ 

١٥ ٦٥ ٩}٣٨ 
١٥ ٦٦ ٥}٣٩ 

١٥ ٣٦ ٦}٢١ 
א ١٦٧ ١٠٠ 

אאאאWא،١٤٣٤K 
 

F١KEFאאאאWE 

 
FאW٢אKE 

٣٩%

٣٩%

٢٢%
  ١٥أقل من 

١٥

 ١٥أكثر من 
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٢٢

א،אFא٣EFא،٢،E
Wאאא 

١ J אאWFא א١٥א،E
،W،א،א،א،אKא 

٢ JWאאFאא١٥א،E
FW،،א،אאאEK 

٣ JWא אא אF١٥א،E
W،אא،،א،Kא 

F٣אאאWE 
אאא 

 אא א א 

١٣ ٩ א 
١٥ ١٥ א 

١٤ ١٧ א 
א١٥ ٣٤ א 

٩ ١٥ א 
١٦ ١٨ א 
١٥ ٨ א 
١٦ ١٣ א 
 ١٧ ٥ 

א ١٤ ١١ 
١٧ ٦ א 

 ١٦ ٥ 
אEאF ١٨ ٦ 

١٣ ٥ א 
אא ١٦٧ ١٥ 
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

 
٧٠E



א

א 
F٥٠١ J٠

٧٠٠

א  

א
١٤ 

אא 




א

אא
،א٤٣٤


א

אא

א

א


،א١٤٣٤K

F ٤ E
F٥٣،E٪

،א

אא

F٢WE

אאאW

WWא
א  


F٥}٢٧E٪



  

א

٦L١L٢W


F٥٠٠E

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Fאא٢}١٩אאאאKE٪
٥٥٧אא١٥٨א،א

אאאא٥٠٠،
אא٣٠٠،١١٠٠K 

 
F٤אאאאאWEאK 

EFא אא ٪א 

٥٠٠ ٨٩ ٣}٥٣ 

٥٠١٧٠٠ ٤٦ ٥}٢٧ 

٧٠٠ ٣٢ ٢}١٩ 

١٦٧ א ١٠٠ 

Z٥٥٧אZאא١٥٨א 
Z٥٠٠אZ٣٠٠ 

Zא٥٠٠אZ١١٠٠ 
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٦L١L٣WאאW 
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אF  ٣}٢٦F  א אא  ،E٪٦}٢٤،E٪
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Fאאא٦}٢١Fא،E٪٦}١٥אאא،E٪
Fא١٢KE٪ 

 
F٥אאאאWEאאאאK 

א אאא E٪Fא 
 ٣}٢٦ ٤٤ 
 ٦}٢٤ ٤١ 
 ٦}٢١ ٣٦ 

 ٦}١٥ ٢٦ 
א ١٢ ٢٠ 
١٠٠ ١٦٧ א 

،אאאאW١٤٣٤אK 

٦L١L٤WאאW 
 F א  ٦ EF٥}٦٩א  א אא  E٪

،F٥}٣٠E٪אK 
 

F٦אאאאאאאWEK 
אא אאאאFE٪

 ٥١ ٥}٣٠ 
 ١١٦ ٥}٦٩ 
א ١٦٧ ١٠٠ 
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א   ،   F א  ٧،E
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 
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א אאאאE٪F ٪א 
  

א ٨٩ ١١ ١٠٠ 
א ٦٧ ٣٣ ١٠٠ 

א ٣٦ ٦٤ ١٠٠ 
אא ٧١ ٢٩ ١٠٠ 

א ١٠٠ ٠ ١٠٠ 
א ٩٤ ٦ ١٠٠ 
א ١٠٠ ٠ ١٠٠ 
א ٤٦ ٥٤ ١٠٠ 
 ٢٠ ٨٠ ١٠٠ 



٢٧

 
 
 
 



אK 

١٠٠
١٠٠
١٠٠
١٠٠
١٠٠

א

א  

٠ 
٠ 

٥}٦٠ 
٠٠١ 

٥}٦٠ 

א

א

٥

٥

א

א

١٠٠
١٠٠
٥}٣٩

٠ 
٥}٣٩

١٤٣K 

אאא

،١٤٣٤K 

אא





אאאW٤

F٣אWE

Wאאאא



  

א
א 

 
א

א 
אWא



א



אאאאא  

  

٢٨

٦L١L٥WאאאW 
  Fא٨Eאאא،א

א،WF٨}٩٨אE٪F٢}١אאE٪
،אאא   ،F ٦}٩٧،E٪F  א٩٧ ،E٪

F  ٨}٨٦אF אא  ،E٪٦}٨٥F א ،E٪٤}٨١،E٪
אא،אא א ، אF  ٦}٧٩E٪،F٧٦E٪،

F٧٠אאE٪KאאFאא١}٦٧KE٪ 
     אא א  א،א  F٩E،

F א٤E،    ،א א ،א  W،א
א    F٦٠F  א   א  ،E٪٥١ J٦٠ E٪

،א W ،א  F٥٠  ،א   E٪
F٢٠،אE٪،א،،א،אK 

F٨אאאWEאאאאK 
אאא 

אאE٪Fא 
E٪Fא 

  
א ٩٧ ٣ ١٠٠ 

א ٨}٩٨ ٢}١ ١٠٠ 
אא ٧٦ ٢٤ ١٠٠ 

אא ٦}٩٧ ٤}٢ ١٠٠ 
 ٤}٨١ ٦}١٨ ١٠٠ 

אא ٦}٨٥ ٤}١٤ ١٠٠ 
א ٦}٧٩ ٤}٢٠ ١٠٠ 

 ٧}٧٠ ٣}٢٩ ١٠٠ 
 ٨}٨٦ ٢}١٣ ١٠٠ 
 ١}٦٧ ٩}٣٢ ١٠٠ 

،אאאW١٤٣٤אK 



אאאאא  

  

٢٩

F٩אאאאאאאWE
Kאאא 

א 
אא

E٪Fאא E٪Fא
 

א٦٧ ٣٣ ١٠٠ 

א ٦٠ ٤٠ ١٠٠ 
א ٤٧ ٥٣ ١٠٠ 

אא ٩١ ٩ ١٠٠ 
א ٦٠ ٤٠ ١٠٠ 
א ٢٢ ٧٨ ١٠٠ 
א ٦٣ ٣٧ ١٠٠ 
א ٧٧ ٢٣ ١٠٠ 
 ٠ ١٠٠ ١٠٠ 
א ١٨ ٨٢ ١٠٠ 
א ٠ ١٠٠ ١٠٠ 

 ٠ ١٠٠ ١٠٠ 
א ٠ ١٠٠ ١٠٠ 

א ٠ ١٠٠ ١٠٠ 
،אאאW١٤٣٤אK 

 
 



٣٠

אא
K 

א  

א
א

א

א
א

א

אא
א

،א١٤٣٤K

אא

F٤אWE
א

אאאW



  



א

 



אאאאא  

  

٣١

 
٦L٢L١WWאאאאאאאא 
٦L٢L١L١WאאאW 

Fא١٠אאאEאא
F١٥FאאאאאE١٥אE
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
א




א

אא
א 


א 


א



א 

א ١٣ ٩ ٠٧}٤ ٢٠ ٦ ٣}٣١ 
٤٥}٣ ١٥ ١٥ א ٢٠ ١٠ ٢٣ 

١٥ ١٠ ١٤ ٩٦}١ ١٤ ١٧ א 
א٢٠ ١٠ ٢}١٨ ٧٣}٢ ١٥ ٣٤א 

١٠ ٦ ٦}٢١ ٩٥}١ ٩ ١٥ א 
٢٠ ٨ ٧}٢١ ٤٨}٣ ١٦ ١٨ א 
٢٠ ١٢ ٥}١٤ ١٨}٢ ١٥ ٨ א 
٢٠ ١٥ ٦}١١ ٨٧}١ ١٦ ١٣ א 
 ٢٠ ١٣ ١٩ ٢٣}٣ ١٧ ٥ 

٢٠ ١٠ ٢٣ ٢٣}٣ ١٤ ١١ א 
٢٠ ١٥ ٢}١٥ ٥٨}٢ ١٧ ٦ א 

 ٢٣}٢ ١٦ ٥ ٢٠ ١٥ ٩}١٣ 
٢٥ ١٥ ٦}٢٨ ١٦}٥ ١٨ ٦ א 

٧٣}٢ ١٣ ٥ א ١٥ ١٠ ٢١ 
א

א 
٥٣}٣ ١٥ ١٦٧ ٢٥ ٦ ٢٤ 
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
א

א
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אא
א 


א٪ 

  


٥٠٠

 
٥٧٣ ١٤٤٧ ٨٩ ٥}٣٩ ٢٩٠٠ ٣٩٠ 

٥٠١
٧٠٠

 
٣٥٠٠ ٧٠٠ ٦}٣٣ ٧٠٠ ٢٠٧٨ ٤٦ 
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٣٤


٧٠٠

 
٣٨٠٠ ١٥٥٠ ٥}٢٣ ٥٨٩ ٢٥٠٦ ٣٢ 

א
א 

٣٨٠٠ ٣٩٠ ٨}٤٠ ٧٤٥ ١٨٢٤ ١٦٧ 

Z٥}٤٠Zא٢L١٦٤Z٠٠٠}٠א 
،אאאאW١٤٣٤אK 

٦L٢L١L٣WאאW 
Fא١٣אאאאאE

אאאא؛אאאא
אאאאF٢٢١٧L٢،E

Fאאאאא٢١٥٣אL٢אאא،E
F٢٠٤٨L٢Fאאא،E١٥٨٧L٢אאKE

F א אא١٤٥٤L٢   KE
،אא،אאאא

F٣٨٠٠L٢ ،א א       ،E
Fאאאאאא٣٩٠L٢KE 

אאאאא
אאא،א אאא

F٨}٢٦ KE٪    א א    א אא
אאF??؛٧}٨،E

F٠٠٠}٠KE 
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٣٥

F١٣אאWEאאאא
Kאא 


אא 


א

א
L٢ 

אא
א 


א

  

א٣٨٠٠ ٦٠٠ ٢}٤١ ٩١٣ ٢٢١٧ ٢٠ 
 ٣٣٠٠ ٩٠٠ ٨}٢٦ ٥٧٧ ٢١٥٣ ٣٦ 
 ٣٥٠٠ ٧٠٠ ٥}٣٣ ٦٨٦ ٢٠٤٨ ٢٦ 
 ٣٠٠٠ ٤٥٠ ٣}٤٣ ٦٨٧ ١٥٨٧ ٤٤ 
 ٣٠٠٠ ٣٩٠ ٩}٤٣ ٦٣٨ ١٤٥٤ ٤١ 

א
א 

٣٨٠٠ ٣٩٠ ٩}٤٠ ٧٤٥ ١٨٢٤ ١٦٧ 

Z٧}٨Zא٤L١٦٢Zא٠٠٠}٠א 

Wא،אאאא١٤٣٤K 

٦L٢L١L٤WאאW 
F א  ١٤א    א אא   E

א א א א א    א؛ אא  א
Fא٢٥٥LE٢،אאא،אאא

،??F٠٠٠}٠KE 
F١٤KאאאאאאאWE 

אאא אא


א 
א
א

א

א 

 ١١٦ ١٩٠٢ 
٢٥٥ ٠٥}٢ ٠٤}٠ 

 ٥١ ١٦٤٧ 
אWא،אאא١٤٣٤K 
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٦L٢L١L٥Wאאא 
Fא١٥אאאE

  א א   ،א  א א  
F א א    א؛   א ١٤٦٣ E

א    א אא   א    ،
א،א،אא
،א   ، א א    

F א א א   ١٤٥١،א א  ،א   E
א ،אאאא  Kאא

Kא، 
 

F١٥אאאאאWE
Kאא 

א


אא


א 

אא
א
L٢ 

א
א


א


א

א  ١٦٣ ١٨٥٨ ١٤٦٣٩}٢٥ ٠٠}٠

٤ ٣٩٥ 
א  ١٦٥ ١٨٤١ ١٤٥١٧}٢ ٠٠}٠

٢ ٣٩٠ 
א  ١٦٢ ١٨٦٤ ١٣٤٨١٧}٤ ٠٠}٠

٥ ٥١٦ 
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א
א 

 ١٢٧ ٢٠٧٣ ١٠٤٣٨}١٠ ٠٠}٠
٤٠ ١٠٣٠ 

א  ١٤٣ ١٩٦٦ ٩٩٣ ٨}٦ ٠٠}٠
٢٤ ٩٧٣ 

א  ١١٢ ٢١١٦ ٨٨٩ ٧}٨ ٠٠}٠
٥٥ ١٢٢٧ 

א ١٣٦ ١٩٦٣ ٧٥٣ ٥}٥ ٠٠}٠
٣١ ١٢١٠ 

א  ١٣٣ ١٩٧٣ ٧٣٥ ٥}٥ ٠٠}٠
٣٤ ١٢٣٨ 

 ١١٨ ٢٠٠٥ ٦١٨ ٢}٥ ٠٠}٠
٤٩ ١٣٨٦ 

  ١٤٥ ١٨٩٤ ٥٣٩ ٢}٣ ٠٠}٠
٢٢ ١٣٥٥ 

،אאאאW١٤٣٤אK 

 
٦L٢L٢אאאWאא 
٦L٢L٢L١Wאאאא 

F א  ١٦F א ،E٥א    א ،E
F  א א  א  א؛ אא  ١٥٠١א J

٢٠٠٠F   E٧}٣٧F  א א  ،E٪٢٠٠٠  E
F٣}٢٩אFא،E٪١٠٠١ J١٥٠٠E
F  ٨}١٦F  א א  א א  KE٪١٠٠٠E
F٢}١٦אאאאאאKE٪
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F١٨٢٤F א  E٧٤٥F  E١٧א ،E
F א   אא א  א א  ١٧٩٠א، E

Fאאאא٢٠٣١ KE
F٥٠٠٠،אE

F٢٠٠KאE 
F١٦אאאאאאאWEאK 

אא אאא אFE٪ 
١٠٠٠ ٢٧ ٢}١٦ 

١٠٠١–١٥٠٠ ٢٨ ٨}١٦ 
١٥٠١–٢٠٠٠ ٦٣ ٧}٣٧ 

٤٩ ٢٠٠٠ ٣}٢٩ 
١٦٧ א ١٠٠ 

FאאאW١٤٣٤אKE 

 
F٥EWאאאאK 

 
WאFא١٦EK 

١٦%

١٧%

٣٨%

٢٩%
ریال ١٠٠٠أقل من 

١٥٠٠–١٠٠١من 

٢٠٠٠–١٥٠١من 

٢٠٠٠أكثر من 
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F١٧WEKאאאאא 
א אא 

אאאא אאא
אאאא

אאK
١٨٢٤ ١٧٤٤٢٠٠٠ ٧٤٥ 

אאאא
אאא

Kא 

١٧٩٠ ١٨٠٠٢٠٠٠٧٠٢ 

אאאא
אאא

K 

٢٠٣١ ١٩٥٠٢٢٠٠ ٨١٤ 

Zא٥٠٠٠ 
Zא٢٠٠ 
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Z٥٩}١٥א١٣L١٥٣Zא٠٠٠}٠ 
،אאאאW١٤٣٤אK 

F٧אאאאאאאאWE
١٤٣٤K 

 
FW١٩אKE 
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٤٣

אאא
אאאא

F٨EW 
١- אאWאאא

F٢٠٠٠א،E،،א،אW
אאאאאא،

،א،אאא
א،אאאא

،אאא،אא
Kאאאאא 

٢- אאWאאאא
F١٦٠٠א J٢٠٠٠،E،W

אאEאאאFא،א،א،K
אאאא
אאKא،אא

אאאאא،אאאא،
אאא،אאא

Kא 
٣- א אW א א   א א 

   אF١٠٠٠ J١٦٠٠   ،  E،
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٤٤

א WEא א אF א ، ،  K
،אאאאא
א  ،א    א א א א א 

،אFאא،א١٤٣٠،
٣٩،Eאאאאאאא

   א      Kא  א
אאאאא؛

F א א א ٥٠F E٪٥٩E٪  ،אא 
F א א ٤٢F E٪٢٩ א   ،אא  E٪

F   א א א  א ٨אF E٪١٢ E٪
Kאא 

٤ - אאאWאאא
F١٠٠٠א،E،،אW،

EאאFא،אאאאK
W،אא،א

،א،אאא،אאא،אא
؛אאאאא،אא

Kאא،אאאא
אאאא؛



٤٥

א
KE٪ 

١٤٣٤K 

א
א
א


F٥
א٤

W 

א  

 Eא 

א  

٪،Eא٦٤
אא

א

אא
אא

א  
אF א

א

F٤



א
Wא
  ؟،

אא

א

אא
F٣١،E٪

אאא

،א١٤٣٤K

א
א

א 
אא

אא




F٨WE

אאאW

אא
א
 א 





  

אא
،א



א
 
٦L٢L٣


א

א



אאאאא  

  

٤٦

 א  א אא   F١Eאא  ،
אאאאאאאאאא

Wאא،אא 
٦L٢L٣L١אאאWאאא 

F א ٢٠ ،א א    E
 W ،  אא    ،א אא

Kאא،א،אא 
 א א   א   א  

؛אאאאאא
אF J١٩}٠E،אאא

Fאאא٥٥}٠אאא،E
Fא٣٣}٠ ٢٣،E}٠אא،EFא

F א    ١٩}٠א  א   ،E
F ١٥}٠א   ؛ א א   KE

F    א ٠٥}٠אא  א   E
    ،F  ٠٥}٠א   ،E

אאK 
                                                            

،  )١،٠ات صورية ((استواء الأرض) إلى متغيرِّ  :مثل ،ات النوعية الداخلة في التحليلمن المتغيرِّ  تم تحويل عددٍ  )١(
كما تم حذف الواجهة الغربية؛ لأĔا الأقل تأثيراً حسب الوصف الإحصائي، وكذلك لأن متغيرِّ نوع الواجهة 

ات صورية (عدد أوجه المتغيرِّ النوعي  لإدخالها في تحليل ) ١- يحتوي على أكثر من متغيرين، فتم تحويله إلى متغيرِّ
  .ات النوعيةالمتغيرِّ إجراء ذلك مع الانحدار الذي يتطلب 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ



אאאאא  

  

٤٧

אאאא
،א  ،אאאא  

א א  א  F א א ٥٩}٠F א ،E٥٦}٠،E
F ٤٦}٠אF אא ،E٣٩٨}٠F א ،E٣٩٤}٠F א ،E٣٧}٠،E

F ٣٠}٠אF א ،E٢٤}٠ ؛ א א   KE
Fאא٠٥}٠KE 

٦L٢L٣L٢אאאWאאא 
א א אא אא       

אאאאאאאא؛
א،Kאאאאאא 

Fא٢٠אאאאאE
    ،אEא אא    F W

Fא٣٥}٠אFא،E٢٩}٠Fא،E٢٢}٠،E
Fאא٢٠}٠אאא،EF١٩}٠،E

F  אא١٦٣}٠ אא،E
F١٦٢}٠KE 

אאאאF٦٥אE٪
אאאאא،אא

،F??٧}٣٧E،אאF
٠٠٠}٠،אא،E

אאאK 



אאאאא  

  

٤٨

F٢٠אאאאWEאאאא
אאאK 

??א אא
א 


אא 

א אאא 

 Jאא 

٢٩٦}٠ ٥٣}٥  ٣٩٢}١   ٥٥١}٠  אאKא 
٣٣١}٠ ٧٢٦}١٤٦ ١٩٦}٠ ٨٣}١ אאאK 
KKKKK KKKKK KKKKK  J١٩٠}٠ אאK 

١٣٠}٠ ٢٨٥}٣٣٢ ١٦٢}٠ ٠٧}٣ אאK 
٢٣٢}٠ ٣٢٩}٢٩٤ ١٦٣}٠ ٠٠}٣ אאK 
١٩٥}٠ ٦١٥}٤٦٦ ٢٠٤}٠ ٧١}٣ אאK 
KKKKK KKKKK KKKKK ١٥٨}٠ אאאK 

 Jאאא 

٥٩٩}٠ ٢٩٥}٦٢٢ ٣٥٧}٠ ٢٣}٥ אאאK 
KKKKK KKKKK KKKKK ٣٠١}٠ אאאK 
KKKKK KKKKK KKKKK ٣٩٤}٠  א  אK 
KKKKK KKKKK KKKKK ٤٦٩}٠  א  אK 
KKKKK KKKKK KKKKK ٣٩٨}٠ א  אK  
KKKKK KKKKK KKKKK ٣٧٩}٠    אK  
KKKKK KKKKK KKKKK ٢٤٥}٠ אK 

٥٦٢}٠ ٦١٤}٣٤٧ ٢٢٠}٠ ٢٢}٣ אK 
٨١}٠  א 
٦٥}٠  Fאא٢E 
٣٧}٠  ?? 
٠٠}٠  אאא 

Zאאאא٠٥}٠ 
אאאW١٤٣٤،אK 



אאאאא  

  

٤٩

٦L٣אאאאא
Wאא 

٦L٣L١אאWאא 
אאWאאאא،؟

 Kאא  א א  א א  אא  
F٢١ א؛ אא  א   אא  א  E 

Fאאא٣٨אאאאE٪
א،אא،אא،א

F ١}٢١،א א  ،א     א   E٪
אF،٤}١٦א،אאאאאE٪

F  א  א  ٧ אא א א  ،E٪
F٨}١Fאאא،E٪٦}٠KE٪ 

F٢١אWEKאאא 
א אא ٪א 

Kאאאא ٣٨ ٦٤ 
KEאאאאFא ١}٢١ ٣٥ 

K٤}١٦ ٢٧ א 
Kא ٧ ١٢ 

Kאאאא ٨}١ ٣ 
 ٦}٠ ١ אKא

Kאאאא٦}٠ ١ א 
K ٦}١٤ ٢٤ 
K١٠٠ ١٦٧ א 

،אאאW١٤٣٤אK 
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٥٠

؛א אא אא א
 א  אא א       ، 

Wאא 
 אא،אאאאאאאא

، אא א،א 
Kאא 

 אא،אאא
 א   ،  א א אא 
א     א אא    א א

KEאאFא 
 אאאאKאאאא 
 א  א  ،א א א אא א

Kאאאא 
 א  א   א؛ א א א א 

  ،     א  א 
Kא 

    א א    א 
א    ،א   אא  א

،אFאא א١٩٩٢،٤٠٠،E
אאאאאאא

Kאא 



אאאאא  
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٦L٣L٢Wאאא 
 F א  ٢٢א א   א א  E

،אא אאא 
   ،א  אא  אא   Wאאא

F   א  א א٣}٣٣א ،א א   ،E٪
F  ٧}١٨אF   א   ،E٪٢}٨  ،E٪
F א א٧    ،E٪F א   ٣}٥   ، E٪

אא،א
F،٥}٣Fאא،E٪٨}١KE٪ 

F٢٢אאWE 
אא אא ٪א 

אאאאאא
Kא 

٣}٣٣ ٥٦ 

K ٧}١٨ ٣١ 
אאאK ٧}١٨ ٣١ 

Kאאא ٢}٨ ١٤ 
אאK ٠}٧ ١١ 

Kא ٣}٥ ٩ 
Kא ٥}٣ ٦ 

K،אא، ٥}٣ ٦ 
Kא ٨}١ ٣ 

K١٠٠ ١٦٧ א 
،אאאW١٤٣٤אK 

 



אאאאא  

  

٥٢

 
 

אאאאאא
אאא،אאאאא
אא،אאאאא

אאאאKאא
Kאאאאאא 

א      א א א   
،אאאאא

،אאא١٦٧
א،א،אאא

F א א  א אspss  אא   ،E
א אא  W ،אא    

א  ،א א ،א ،אא אא ،א
    Kא אא  ،א א ،א

Kאא 
 JWאא 

١ J א אאאאאא
F ١٨٢٤F   א א   E٧٤٥  ،E

Fאאא٣٨٠٠F،E٣٩٠E



אאאאא  

  

٥٣

 א אא،א
Kאא 

٢ J Fאאאא٥}٦٩א،E٪
   א אא   א ٥٠٠  

F٣}٥٣א،E٪١٥Fא٥}٣٩א،E٪
אאאFאא٣}٢٦אKE٪ 

٣ J אאאאאאאא
F א٩٧ J٩٨،אאאא ،E٪

  ،אא ،א א ،א ،אא 
FW٩}٣٢F،E٪٣}٢٩F،E٪٢٤F،E٪٢٠אKאאE٪

،א א    א    א  
Kאאאאא 

٤ J F ٣٨ א   א א  א  E٪
א   אא א  ،א    

F،אאא١}٢١אאE٪
א א א  W ، א א 

F   ،٤}١٦  אא א   א  E٪
Kא 

٥ J א،אאאאא
אא  א  ،אא  א  W 

Fאאא،٣}٣٣א،E٪



אאאאא  

  

٥٤

Fא٧}١٨א،א،E٪
F،א٢}٨F،E٪٧E٪

 ،א א   א   א  
F٣}٥FE٪٥}٣אאאאE٪

    א   א  
Kאאא 

٦ J   אא א  א אא  
Wאא 

 א אאאא
Kא،א،אאא 

 א W ،א א  א  אא 
 א א  ، א א   א
אאאאא،אאא،א

  א אא  א   א  ،א
Fאא٣٠אאFאE٪

،א١٤٢٤،١١٦KE 
 אאאW،אא

א א ،א    א؛ א  
אאKאא،אא
אאאאאא
  Kא א   ،א   א א



אאאאא  

  

٥٥

  א א א  א אF א ١٥  ،E٪
F  א א א   ٥٤אF ،E٪٣١ E٪

Kאא 
  א א  א  J   א א J

 ،א  ،א אא 
אאאאאא؛אא

Kאא،א،אאאא
אאא אאא

א א א  א א     ؛
F٦٤א  ،E٪F    א א  ٣١ ،E٪

Fאא٥KE٪ 
 אאאא

   א א א א א   ،א
א    א  ،אאא  W ، 

،אF١٤٣٠،٣٩،Eאאאא
  Kא  א אא

   א א   א א א ؛
א א   F א א א  ٥٠،E٪

F٥٩F א א    ،אא  E٪٤٢،E٪
F٢٩א  א א  א   Kאא  E٪

F،א٨אF،E٪١٢KאאE٪ 



אאאאא  

  

٥٦

 JאאאאWאא 
١ J אאאא

؛אאאאאא
אא א ، א

א אא אא،א א
 ،א    א ، א   א
   א א   K א 

Kאאאאאא 
٢ J אאאאא

F  ٦٥ ،א א א א   א  E٪
 ،א ،א א Wא א    
،א אא،א،אא،א

אאKא 
 

אאאאא
W،אאאאא،אא 

١ J ،אאאא
،،Kא 

٢ J ؛אאאאא
אא،אאאאא
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،אאא،אאא
Kא 

٣ J אאא،אאא
אאא؛א

Kאא 
٤ J ؛אאא

 אא  א    ،א    
Kאאאא 

٥ J אאאאאאא
אאא،אא

Kאא 
٦ J אאאאאאאאא

א،Kאאאאא 
٧ J אא،אא

אאא،אא
אאאאאא

אK 
 
 
 
 
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 
 

- ،،F١٩٨٤E،אא،אאK، 
- ،אא ،F٢٠٠٨E،   א  א א

א،א،Kא 
- ،א  ،F٢٠٠٦E،א    אא W

א א  א ،א  ، א  ،
Kא 

- א،אא،F١٩٩٠E،W،א،א،אא
א،אאK، 

- F ، ،٢٠١٣א ،E א א  א א 
אאאא،،

Kא،א 
- ،א،F١٩٨٦E،Wאאאא،

אא،Kא 
- ،א،F٢٠٠٥E،?אאא אWא

א    ،?، א  ،א א
١٨،٢،٢٦١ J٢٩٣Kא، 

- ،א ،F٢٠٠٥E? ،א אאא   א
אא   א א? א  א?،א  ،

،אאאא٦،١٤ J٢٤Kא، 
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- ،א ،F١٩٩١E،אא א ، א ،
Kא 

- ،א   ،א א ،F١٩٩٥E ،א
  א א  אא  א،אא 

א  א  ،،א א ٧،  ٢٣ J٥٠،
K 

- ،א  ،F١٩٨٤E،א ،א  א א
٥،٦٨،אא،אאא J٢٧Kא، 

-  א א א،F٢٠٠٩E،א א  
 א   אא  א א K

Kאאא 
- ،،F٢٠٠١E،אאאא

א،אאא،١٣א،٢א،
١ J١٩Kא، 

- ،א   ،F١٩٨١E،א Wא א א 
،،אKא، 

- ،א،F١٩٩٢E،אאאWאא
א،א،אKא، 

- ،א א،א א ،F١٩٩٩E، א 
   אא  א א? א?   ،

،א  ٥،،א א  א   ،
١٤٩ J١٦٠Kא، 



אאאאא  

  

٦٠

- ،אא  ، א،F١٩٨١E، א 
?אא?אאא،

Kא،אאאא 
- ،א ،F٢٠٠٩E،   א

א?א  א ?  א אא א ،
،אא،אKא، 

- ،אא   ،F١٩٨٥E،א א אא
א  א א   ،א א   ،١١،

٤٢א،١ J٥٦Kא، 
- ،אא  ،F١٩٩٤E،א  אא א

Kא אא ،١٩، ٧٣א،
١ J٣٩Kא، 

- א   א א ،F١٤٢٤،E אאא
א،א אא   א א אא K،

Kא 
- אאא،F٢٠٠٩E،אא

א،אאאKא، 
- ،א  ،F٢٠١١E،א א  אא 

Wאא،،
אKא، 
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 
- Albouy,D. and  Ehrlich, G., (2013), The distribution of urban land 

values : evidence from market transactions, Working  paper, 
University of Illinois, P.34. (https://sites.google.com/site/gabrielehrlich/) 

- Brigham ,E , (1971), "The Determinants of  the Residential  land value", 
in Bourn, (ed.),  Internal Structure of the City ,Oxford University 
press, New York, Vol 41(4), pp. 325-334. 

- Evans, A.,(1985), Urban Economics: An Introduction,  Basil 
Blackwell, Oxford.  

- Miller,Thomas , (1986), "Must Growth Restrictions Eliminate Moderate 
Priced Housing?", Journal of the American planning Association, 
Vol.52(3), pp. 319-325 . 

- Vailancount , F. and Monty , L., (1985),"The Effect of  agricultural 
zoning on land prices Quebec,1975-1981".land Economics, Vol61(1), 
pp.30-42.  

- Yeates ,M.H.,(1965) ,"Some Factors Affecting The spatial Distribution 
of   Chicago Land  values , 1910-1960". Economic research university 
of California,Vol41(1), pp.57-70. 
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 
אאאאא 

אא 
אא  א אF   א  

Eאאאאא
،אאאאא

אאאאאאאאא
א א א     א   ،

Kאא 
،אא 
אא 
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 
 

אאאאאאאאאא 
 Sum of Squares df Mean Square F Sig. 

Between Groups 52551097.402 13 4042392.108 15.591 .000 
Within Groups 39668734.406 153 259272.774   

Total 92219831.808 166    
 

אאאאאאאאאא 
 Sum of Squares df Mean Square F Sig. 

Between Groups 32384119.652 4 8096029.913 21.919 .000 
Within Groups 59835712.156 162 369356.248   

Total 92219831.808 166    
 

אאאאאאאאא 
 Sum of Squares df Mean Square F Sig. 

Between Groups 30508252.040 2 15254126.020 40.538 .000 
Within Groups 61711579.768 164 376290.121   

Total 92219831.808 166    
 

אאאאא 
 Sum of Squares df Mean Square F Sig. 

Between Groups 13549425.965 2 6774712.982 14.123 .000 
Within Groups 78670405.844 164 479697.597   

Total 92219831.808 166    
אאאאאאאא 

 Sum of Squares df Mean Square F Sig. 
Between Groups 16373555.301 4 4093388.825 8.743 .000 
Within Groups 75846276.507 162 468186.892   

Total 92219831.808 166    



Spatial variation of residential land prices and the factors affecting 
them in Riyadh city 

Abstract: 
     Being the capital of the Kingdom of Saudi Arabia and its largest city, the 
city of Riyadh has gone through rapid growth phases in all fields including 
residential, industrial and services sectors. This growth has resulted in the 
emergence of many problems; for  most amongst them is the variation of the 
prices of residential land in relation to location, and the related crisis in the 
housing sector due to the high prices of residential land and the spread of  large 
clusters of empty land space within urban areas. 
   It was found, from the field study, that the overall average price of residential 
land in the city of Riyadh was 1824 Saudi Arabian Riyals (SAR) per square 
meter with a standard deviation of 745. The highest price per square meter 
was recorded at (SAR) 3800 while the lowest price was SAR 390 per square 
meter. This surge in residential land prices to unprecedented levels has in turn 
driven up prices in the housing sector making it extremely difficult for the 
average individual to own a home or buy a piece of land to build on it. 
   The study identified some solutions to reduce the price of residential lands. 
These solutions are arranged as per the following: fixing prices by the 
authorities for each location, introducing fees and taxes on large pieces of land, 
creating more completely serviced residential locations, easing and facilitating 
home loans, building more residential units and not distributing any more land  
grants, rapid intervention by the Ministry of Housing through government 
support for housing programs, allowing the building of more than three floor 
housing units, and the recovery of the stock market as an alternative option for 
the real estate  investors. 
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